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Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Laura Weber BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
vom 25.03.2026

Industriebrache mit Altlasten: Sanierung und Perspektiven fiir die Entwicklung
des Maxhitten-Areals in Sulzbach-Rosenberg

Das Gelande der ehemaligen Maxhuitte in Sulzbach-Rosenberg gehért zu den gréfiten
industriellen Konversionsflachen in der Oberpfalz. Das Werk war tUber mehr als ein
Jahrhundert ein bedeutender Industriestandort, bis die Stahlerzeugung im Jahr 2002
endguiltig eingestellt wurde. Heute befindet sich das Areal im Eigentum der Maxhutte
Verwertungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH (MHVV).

Durch die jahrzehntelange industrielle Nutzung ist das Gelande erheblich mit Schad-
stoffen belastet. Wahrend der etwa 10 Hektar grof3e 6stliche Teil des Gelandes be-
reits saniert wurde, steht die Sanierung des deutlich gréReren Westgelandes mit rund
30 Hektar weiterhin aus.

Gleichzeitig ist der belastete Boden seit dem weitgehenden Rickbau der Anlagen
teilweise ungeschiitzt der Witterung ausgesetzt. Es besteht daher die Gefahr, dass
Schadstoffe durch Niederschlage weiter in tiefere Bodenschichten verlagert werden
und langfristig das Grundwasser gefahrden kénnten.

Daruber hinaus blockiert der jahrelange Stillstand bei der Sanierung und Entwicklung
des Areals wichtige stadtebauliche und wirtschaftliche Perspektiven fir die Stadt Sulz-
bach-Rosenberg.

Die Staatsregierung wird gefragt:

11 Wie bewertet die Staatsregierung den aktuellen Stand der Altlasten-
sanierung auf dem Gelande der ehemaligen Maxhitte in Sulzbach-
Rosenberg? 3

1.2 Wie hoch werden die Kosten fiir die Sanierung des Westgelandes ge-
schatzt? 3

1.3  Welche Grinde sind nach Kenntnis der Staatsregierung dafir aus-
schlaggebend, dass mehr als 20 Jahre nach Stilllegung des Stahl-
werks noch immer keine Sanierung des Westgelandes erfolgt ist? 3

21  Welche Konsequenzen drohen dem Eigentimer, wenn notwendige
Sanierungsmalinahmen weiterhin nicht umgesetzt werden? 3
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Da seit 2021/2022 ein Sanierungsplan fir den Westteil vorliegt, bis
wann ist nach Kenntnis der Staatsregierung mit der endgiltigen Unter-
zeichnung der Vertrage und dem Start der Sanierung des Westteils
zu rechnen und welche konkreten MafRnahmen werden in den ersten
Sanierungsabschnitten umgesetzt, insbesondere im Bereich der
denkmalgeschutzten Anlagen?

In welchem Umfang tGbernimmt der Eigentimer die Verantwortung fir
Finanzierung, Besicherung und Durchflhrung der Sanierung und wie
wird sichergestellt, dass wahrend der Arbeiten Umwelt- und Grund-
wasserschutzauflagen vollstédndig eingehalten werden?

Hat die Staatsregierung geprift, ob im Fall des Maxhitten-Areals eine
Ersatzvornahme — wie im 6stlichen Teil bereits geschehen — erforder-
lich sein kdnnte, um die Altlastensanierung sicherzustellen?

Unter welchen Voraussetzungen koénnten die zustandigen Behdrden
eine verbindliche Sanierungsanordnung gegeniiber dem Eigentiimer
erlassen oder verscharfen?

Welchen aktuellen Stand haben nach Kenntnis der Staatsregierung
die Planungen fir einen Bebauungsplan fur den westlichen Teil des
ehemaligen Maxhutten-Areals in Sulzbach-Rosenberg?

Aus welchen Griinden ist nach Kenntnis der Staatsregierung bislang
kein Bebauungsplan fiir das Westgelande in Kraft getreten, obwohl
entsprechende Planungsabsichten bereits seit mehr als einem Jahr-
zehnt bestehen?

Welche Rolle spielen nach Kenntnis der Staatsregierung die noch
ausstehenden Altlastensanierungen bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans fiir das Westgelande?

Inwieweit sind staatliche Behdrden (z. B. Wasserwirtschaftsverwaltung
oder Bodenschutzbehdrden) in die Bauleitplanung fir das Maxhtten-
Areal eingebunden?

Welche Erkenntnisse liegen der Staatsregierung Uber die aktuelle
Schadstoffsituation im Boden des Westgelandes vor?

Welche Ergebnisse haben die bisherigen Untersuchungen zur Grund-
wasseriiberwachung auf dem Gelande erbracht?

Wie wird Uberpruft, ob die Eigentimergesellschaft ihrer Verpflichtung
zur Grundwasseriberwachung nachkommt?

Wie bewertet die Staatsregierung das Risiko, dass durch Niederschlage
Schadstoffe aus dem belasteten Boden weiter in tiefere Bodenschichten
verlagert werden?

Hinweise des Landtagsamts
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Antwort

des Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz im Einvernehmen mit
dem Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat (zu den Fragen 1.1 bis 2.3)
vom 23.04.2026

11  Wie bewertet die Staatsregierung den aktuellen Stand der Altlasten-
sanierung auf dem Geldande der ehemaligen Maxhiitte in Sulzbach-
Rosenberg?

1.2 Wie hoch werden die Kosten fiir die Sanierung des Westgeldndes
geschitzt?

1.3 Welche Griinde sind nach Kenntnis der Staatsregierung dafiir aus-
schlaggebend, dass mehr als 20 Jahre nach Stilllegung des Stahl-
werks noch immer keine Sanierung des Westgelandes erfolgt ist?

Aufgrund des Sachzusammenhangs werden die Fragen 1.1 bis 1.3 gemeinsam be-
antwortet.

Das Maxhitte-Areal stellt einen aus bodenschutzrechtlicher Sicht sehr herausfordernden
Altlastenfall dar. So werden gemaf den Vorgaben des Bodenschutzrechts Altlasten bzw.
schadliche Bodenveranderungen in einem schrittweisen, iterativen Prozess untersucht.
Die einzelnen Verfahrensschritte sehen in der Regel umfangreiche Untersuchungen
zur Ermittlung sowie Abgrenzung von Belastungsbereichen und eine Gefahrdungs-
abschatzung vor. Erst nach Auswertung der Untersuchungsergebnisse des jeweiligen
Verfahrensschrittes kann Uber ggf. erforderliche weitere Schritte oder MalRnahmen
entschieden werden. Bei grolen Altlastenflachen mit komplexer Schadenssituation
wie der Maxhitte liegen in der Regel zahlreiche unterschiedliche Verdachtsbereiche
vor, die sich in unterschiedlichen Prioritaten und Bearbeitungsphasen befinden und
eine entsprechend lange Bearbeitungszeit bendtigen.

Hinzu kommt im Falle der Maxhutte eine teilweise Bebauung des Gelandes, die zum
Teil unter Denkmalschutz steht. Die Sanierung des Maxhutte-Areals erfordert zudem
ein umfassendes Sanierungskonzept sowie eine sorgfaltige Kostenkalkulation, ver-
bunden mit einer tragbaren Finanzierungsplanung. Hierbei spielen insbesondere auch
Fragen einer moglichen Nachnutzung des Gelandes eine Rolle.

Die zuletzt vorliegende Kostenschatzung fir eine Sanierung des Westgelandes stammt
aus dem Jahr 2022 und basiert auf dem Sanierungsplan. Sie weist Kosten in Hohe
von ca. 13,2 Mio. Euro (netto) aus, die um seitdem eingetretene inflationsbedingte
Preissteigerungen zu erhéhen sind.

21 Welche Konsequenzen drohen dem Eigentiimer, wenn notwendige
SanierungsmaBnahmen weiterhin nicht umgesetzt werden?
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2.2 Da seit 2021/2022 ein Sanierungsplan fiir den Westteil vorliegt, bis
wann ist nach Kenntnis der Staatsregierung mit der endgiiltigen
Unterzeichnung der Vertrage und dem Start der Sanierung des West-
teils zu rechnen und welche konkreten MaBnahmen werden in den
ersten Sanierungsabschnitten umgesetzt, insbesondere im Bereich
der denkmalgeschiitzten Anlagen?

2.3 In welchem Umfang iibernimmt der Eigentiimer die Verantwortung
fir Finanzierung, Besicherung und Durchfiihrung der Sanierung
und wie wird sichergestellt, dass wahrend der Arbeiten Umwelt- und
Grundwasserschutzauflagen vollstiandig eingehalten werden?

3.2 Hat die Staatsregierung gepriift, ob im Fall des Maxhitten-Areals
eine Ersatzvornahme — wie im 6stlichen Teil bereits geschehen —er-
forderlich sein kdnnte, um die Altlastensanierung sicherzustellen?

Die Fragen 2.1 bis 2.3 sowie 3.2 werden aufgrund des Sachzusammenhangs zu-
sammen beantwortet.

Eigentiimerin und damit nach Bodenschutzrecht Sanierungsverpflichtete ist die Max-
hitte Verwertungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH (MHVV). Diese hat grundsatzlich
die erforderlichen SanierungsmafRnahmen durchzufiihren und die hierfiir anfallenden
Kosten zu tragen.

Der Freistaat Bayern beteiligt sich an den Kosten einer erforderlichen Sanierung —
wie bereits bei der Sanierung des Ostgelandes — halftig mit einem Betrag von maxi-
mal 9,45 Mio. Euro (netto) im Rahmen einer zweiten Altlastenvereinbarung. Uber die
konkrete Ausgestaltung der Kostenbeteiligung im Rahmen der Altlastenvereinbarung
wird derzeit verhandelt.

Zum zeitlichen Ablauf der Sanierung kdnnen angesichts der noch laufenden Ver-
handlungen derzeit keine belastbaren Angaben gemacht werden. Das konkrete Vor-
gehen bei der Sanierung wird durch die Sanierungsverpflichtete bzw. den von dieser
in die Sanierung eingebundenen Fachunternehmen in Absprache mit den zustandigen
Behorden festgelegt. Der Sanierungsplan sieht dabei eine Erhaltung denkmalgeschtzter
Gebaude vor.

Fir die Durchsetzung der Sanierungsverpflichtung stehen dem Landratsamt grund-
satzlich alle Moglichkeiten des Verwaltungsrechts zur Verfiigung. Wie bereits bei der
Sanierung des Ostgelandes ist damit auch eine Sanierung durch das Landratsamt in
Ersatzvornahme grundsatzlich denkbar.

Die hinsichtlich des Umwelt- und Grundwasserschutzes ordnungsgemafe Umsetzung
der Sanierungsarbeiten wird durch die Verknlipfung von standortbezogener Unter-
suchung, fachlicher Bewertung und behdrdlicher Verfahrenssteuerung sichergestellit.
Hierzu zahlt insbesondere, dass Entscheidungen Uber Sanierungsmethoden an die
Ergebnisse der bodenschutzrechtlichen Erkundung, die Dokumentation der Analytik
sowie an die fortlaufende Kontrolle der Grundwasserbeschaffenheit durch Monitoring
gekoppelt werden.
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3.1 Unter welchen Voraussetzungen konnten die zustéandigen Beh6rden
eine verbindliche Sanierungsanordnung gegeniiber dem Eigentiimer
erlassen oder verschéarfen?

Der Erlass wie auch die Verscharfung einer Sanierungsanordnung richten sich im
Wesentlichen nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes. Grundlage fir die
Sanierungsanordnung ist der Sanierungsplan aus dem Jahr 2021, der den zustandigen
Behdrden zur Prifung vorgelegt wurde. Mit Blick auf die laufenden Verhandlungen
Uber eine zweite Altlastenvereinbarung, die anknipfend an den Sanierungsplan ge-
fuhrt werden, wird derzeit vom Erlass einer Sanierungsanordnung abgesehen, um die
Verhandlungsziele nicht zu geféhrden.

41 Welchen aktuellen Stand haben nach Kenntnis der Staatsregierung
die Planungen fiir einen Bebauungsplan fiir den westlichen Teil des
ehemaligen Maxhiitten-Areals in Sulzbach-Rosenberg?

4.2 Aus welchen Griinden ist nach Kenntnis der Staatsregierung bislang
kein Bebauungsplan fiir das Westgeldnde in Kraft getreten, obwohl
entsprechende Planungsabsichten bereits seit mehr als einem Jahr-
zehnt bestehen?

4.3 Welche Rolle spielen nach Kenntnis der Staatsregierung die noch
ausstehenden Altlastensanierungen bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans fiir das Westgeldnde?

Die Fragen 4.1 bis 4.3 werden aufgrund des Sachzusammenhangs zusammen be-
antwortet.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg fihrt ihre Bauleitplanverfahren eigenstandig durch. Bis
dato gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Nach Auskunft der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg an das Landratsamt Amberg-Sulzbach erfolgt derzeit kein Bauleit-
planverfahren und ist auch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant. Der Flachen-
nutzungsplan wurde ebenfalls noch nicht angepasst.

5. Inwieweit sind staatliche Behérden (z.B. Wasserwirtschaftsver-
waltung oder Bodenschutzbehorden) in die Bauleitplanung fiir das
Maxhiitten-Areal eingebunden?

Mangels Verfahren fand bisher keine Beteiligung von staatlichen Stellen (insbes. Land-

ratsamt, Wasserwirtschaftsamt) statt.

6.1 Welche Erkenntnisse liegen der Staatsregierung uber die aktuelle
Schadstoffsituation im Boden des Westgeldndes vor?

6.2 Welche Ergebnisse haben die bisherigen Untersuchungen zur Grund-
wasseriiberwachung auf dem Geldnde erbracht?

Aufgrund des Sachzusammenhangs werden die Fragen 6.1 und 6.2 zusammen be-
antwortet.
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Die Auswertung der Daten aus dem Grundwassermonitoring begleitet die bodenschutz-
rechtlichen Untersuchungsschritte. Aufgrund der Gesamtbewertung der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse aller untersuchten Umweltmedien wurde ein Sanierungsbedarf
abgeleitet. In dem den zustandigen Behorden vorliegenden Sanierungsplan sind die
Schadstoffsituation und die Sanierungsziele umfassend dargestellt.

6.3  Wie wird uiberpriift, ob die Eigentiimergesellschaft ihrer Verpflichtung
zur Grundwasseriiberwachung nachkommt?

Es werden den zustandigen Behdrden nachweislich Jahresberichte zum Grundwasser-
monitoring vorgelegt.

7. Wie bewertet die Staatsregierung das Risiko, dass durch Nieder-
schlage Schadstoffe aus dem belasteten Boden weiter in tiefere
Bodenschichten verlagert werden?

Es ist davon auszugehen, dass eine Stoffverfrachtung durch Niederschlage lediglich
innerhalb des bereits definierten Sanierungsbereiches stattfindet.
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Hinweise des Landtagsamts

Zitate werden weder inhaltlich noch formal Gberpruft. Die korrekte Zitierweise liegt in
der Verantwortung der Fragestellerin bzw. des Fragestellers sowie der Staatsregierung.

Zur Vereinfachung der Lesbarkeit kbnnen Internetadressen verkiirzt dargestellt sein.
Die vollstandige Internetadresse ist als Hyperlink hinterlegt und in der digitalen Version
des Dokuments direkt aufrufbar. Zusatzlich ist diese als Fulnote vollstandig dargestellt.

Drucksachen, Plenarprotokolle sowie die Tagesordnungen der Vollversammlung und
der Ausschusse sind im Internet unter www.bayern.landtag.de/parlament/dokumente
abrufbar.

Die aktuelle Sitzungsubersicht steht unter www.bayern.landtag.de/aktuelles/sitzungen
zur Verfigung.
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